JATKASAAREN TONTINVARAUSTEN ALUEELLISET LISAEHDOT

(tontti 20027/2)

1. YLEISET EHDOT

1.1

1.2.

1.3.

Maaritelmat:

Jaljempéana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
my0Os hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtioita.

Jaljempéana varauksen kohteella tarkoitetaan varauksen-
saajalle varattua tonttia tai siitd muodostettavaa tonttia.

Jaljempéana Jatkasaarella ja Jatkdsaaren alueella tarkoite-
taan Jatkasaaren osayleiskaavan nro 11350 seka Saukon-
paaden asemakaavan nro 11030 mukaisia alueita.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, et-
ta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kay-

tolle.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisdehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle seka talous- ja suunnittelu-
keskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektille vara-
uksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja alus-
tavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.



2. ERITYISEHDOT

2.1.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytystd, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin talous ja —suunnitte-
lukeskuksen maardamin véaliajoin jarjestettavissa projekti-
kokouksissa. Varauksensaaja nimeda organisaatiostaan
yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

Jatteiden putkikeraysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen liittAméan varauksen koh-
teen Jatkasaareen rakennettavaan alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali kaupunki paattaa jarjes-
telman toteuttamisesta.

Kaupunki perustaa jarjestelman toteuttamista, rahoittamis-
ta, kayttoa ja yllapitoa varten yhtion ja maaraa liittymisen
ehdot. Yhti6 tekee liittyjien kanssa tonttikohtaisesti liitty-
missopimuksen ja perii liittymismaksun kaupungin vahvis-
tamien periaatteiden mukaisesti. Yhtio toimii omakustan-
nusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suorittamaan liittymismaksun tai osan siita ennen varauk-
sen kohteen pitk&aikaista vuokraamista tai myymista, mi-
kali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita
painavista syista edellyttaa. Tall6in asian yksityiskohdista
sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhti6 toteuttaa jdteaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Liit-
tyjat vastaavat kaikista toteutuskustannuksista tonteillaan
seka katu- tai muulla yleisella alueella silta osin, kuin se on
tarpeen liittymiseksi jarjestelman runkoputkeen.
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2.3.

2.4.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoon-
ottoon mennessa, jatehuolto hoidetaan valiaikaisesti perin-
teisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ei vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista.

Alueellinen tietoliikenneverkko:

Mikali Jatkasaareen toteutetaan alueellinen tietoliikenne-
verkko, varauksensaaja on velvollinen littamaan varauk-
sen kohteen po. verkkoon. Kaupunki perustaa talloin tieto-
liikenneverkon toteuttamista, kayttoa ja yllapitoa varten yh-
tion ja maaraa liittymisen ehdot. Yhtio tekee liittyjien kans-
sa liittymissopimuksen ja perii liittymismaksun kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Yhtio toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman kaupungin hyvaksyman Jatkasaaren alueel-
lisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjei-
den mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin
kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpitei-
siin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em. logistiik-
kasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen velvollinen
noudattamaan kaupungin tai taman edustajan (logistiikka-
operaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita
ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallytta-
maan em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
myo6s varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tAman lukuun toimiva kolmas ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden pe-
rusteella on maaratty eikd varauksensaaja viipymatta sii-
hen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlydntiaan, kaupun-
gilla tai tAman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa lai-
minlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla sekéa peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Alueellinen yhteismarkkinointi:

Jatkasaaren alueen kehittdmista ja rakentamista ediste-
taan kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien varauk-



sensaajien yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnil-
la.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatkdsaaren alueelle toteu-
tettavien hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia var-
ten. Tilat arvioidaan saatavan kayttoon 1.1.2011 alkaen.
Kaupunki perustaa Jatkasaaren Internet-sivuston harkin-
tansa mukaan.

Varauksensaaja on velvollinen tuomaan esille ja markki-
noimaan varauksen kohdettaan em. nayttelytiloissa, mah-
dollisesti perustettavilla Jatkadsaaren Internet-sivustoilla se-
k& kaupungin mahdollisesti jarjestamassa kaupunkiraken-
tamisnayttelyssa. Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu
mm. hankkeen yleiskuvauksesta, havainnekuvista, muusta
tavanomaisena pidettavasta esittely- ja markkinointiaineis-
tosta seka hanketta kuvaavasta pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavak-
si ennen kohteen rakentamisen aloittamista ja pidettava
esilla kuusi (6) kuukautta hankkeen valmistumisen jalkeen,
ellei kaupungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen kaupunki-
rakentamisnéayttelyn materiaalin toimittamisesta annetaan
ohjeet erikseen.

Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja
markkinointiaineiston sisallosta ja laajuudesta seka pie-
noismallista. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan em.
aineiston ja pienoismallin tuottamisesta.

Varauksensaajalla on oikeus ilman kaupungin erillista
suostumusta kayttaa kaupungin omistamaa Jatk&asaaren
"Hyva Jatka” -markkinointitunnusta kohteensa tavanomai-
sena pidettavassa markkinoinnissa. Markkinointitunnuksen
perusmuoto on lisaehtojen liitteena 1.

Varauksensaaja on velvollinen suorittamaan nayttelytilojen
jarjestamisesta kaupungille korvauksen. Korvaus makse-
taan kertasuorituksena kaupungin esittaman laskun mu-
kaisesti. Korvaus tontin 20027/2 osalta on 0,40 euroa/k-m?
+ alv 22 %, eli yhteensa 3 952,80 euroa.

Maksua ei palauteta, mikéli varauksensaaja paattaa mak-
sun suorittamisen jalkeen luopua varauksesta tai varaus
muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovi-
taan kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksen-
saajien kanssa erikseen tapauskohtaisesti.
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Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
katuvalaisimien kiinnittdminen:

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat ja ja-
kokaapit Helen Sahkdverkot Oy:n antamien ohjeiden ja
kaavamaaraysten mukaisesti. Mahdollisten muuntamoiden
ja jakokaappien tarve ja sijoittuminen tontille tarkentuu alu-
een kunnallisteknisen suunnittelun edetessa. Helen Sah-
koverkot Oy vuokraa po. muuntamotilat omakustannuspe-
riaatteen mukaisesti maaraytyvaan vuokraan ja muutoin
Helen Sahkoverkot Oy:n tavanomaisesti noudattamin eh-
doin.

Varauksen siirtaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtda kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-
teiden ehtoja. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maaraté varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle.

Kaupunki paattdd mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mit& talta osin on edellda kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehti-
maan varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyt-

tamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten

laadinnasta sek& niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja sekd kaupungin asianomai-
sen viranomaisen mahdollisesti paattama lisédehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaan-
tuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupun-
gin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.



2.8.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttdd, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

Sitoumus:

Asuntotuotantotoimisto sitoutuu Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20027 suunni-
tellun tontin nro 2 varauksensaajana noudattamaan edella

esitettyja sekd kaupunginhallituksen varauspaatoksesta
muutoin ilmenevia kyseistéa tonttia koskevia varausehtoja.

Helsingissa ...........cocovviieiinn, kuun .......... paivana 2010

Varauksensaajan allekirjoitus

LITTEET:

1. "Hyva Jatka” —markkinointitunnus
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JATIKASAARI

"HYVA JATKA"

Liite 1.



